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Moduler og praefab holder

liv i det almene byggeri

Maksimumbelgbet for almene boliger er sa
lavt, at det er svaert at bygge traditionelt.
Enkelte modulbyggerier har vist vejen — der
kan bygges bade lavenergi og arkitektonisk
inden for rammen.

Lasrkehavens forste etape pa 50 boliger er opfort af preefabrikerede sandwichelementer af
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trae. Facade, indvendige vaegge, dore og vinduer er monteret kiar til brug.

Af Michael Rughede

Maksimumbelpbet for kvadratmeter-
prisen pd alment byggeri er si lav, at
det praktisk taget er umuligt at bygge.
Almene projekter er endda blevet opgi-
vel i sidste @jeblik 1 erkendelse af, at
rammebelpbet ville blive overskredet
inden byggeriet stod fardigt.

Stigende priser pd hindvarkere, riva-
rer og grunde er den giftige cocktail, der
har udigst miseren.

Men der opfigres enkelte almene byg-
gerier, og en af de veje boligselskaberne
har valgt, er at bygge med prazfabrikerede
elementer og store moduler.

Begge metoder minimerer omkostnin-
gerne i forhold til traditionelt pladsbyg-
geri s4 meget, at der bide kan bygges
lavenergi og med arkitektonisk kvalitet.

Massive trazelementer

Lerkehaven opfart af Boligselskabet
Ringgfirden i Arhus er et af eksempler-
ne. Her har man brugt fabriksfremstil-
lede massive pladeformede trzelemen-
ter til at bygge almene lejeboliger af hgj

standard. Bebyggelsens ferste etape pd
50 boliger er netop ferdig. Af demer 17
i energiklasse 2 og 33 i energiklasse 1.
Elementerne er fremstillet i Tyskland.

- Wi fir hele vaegelementer med isole-
ring, indvendige vagge, facade, vinduer
og dere lige til at placere pi fundamentet.
Et 100 kvadratmeter hus bliver lukket
med tag pd en dag, klar til montering
af gulve, el, kgkkener og bad. Et plads-
bygget byggeri ville tage en mined, og
det ville have varet helt umuligt at {3
samme byggestandard til samme pris,
konstaterer direktgr Palle Jgrgensen fra
Ringgaarden.

Lavenergi og passivhuse

Lazrkehaven er boligselskabets fjerde
lavenergi byggeri. Fgrste var forsggs-
byggeriet @kohuset i Skejby fra 1999
fulgt af boliggruppe 4 i Hjortshaj 2002
og Casa Nova i 2003 i Lystrup.

Nu venter yderligere to etaper i Ler-
kehaven. Og de bliver ogsd lavenergi-
boliger i tra. 40 seniorboliger i ét plan i
energiklassel og 32 2-etages familiebo-
liger bygget som passivhuse,

- Der er god efterspergsel pd vores
afdelinger med lavenergi, s4 det er den
vej vi har valgt at g for vores fremtidige
afdelinger, siger Palle Jgrgensen.

Ganske vist er den rene husleje i lav-
energiboligerne dyrere end i de @vrige
afdelinger, men nir varmeregningen tael-
les med holder de sig pd niveau med
boligselskabets andre nyere afdelinger.

- Totalgkonomisk ligger lavenergibyg-
gerierne ogsd i top, nir det fremtidige
vedligehold indregnes. Og brugertil-
fredsheden er stor, beboerne siger, at
indeklimaet er fantastisk, siger Palle
Jergensen.

Alle boliger trykpreves

Og der er dokumentation for det lave
energiforbrug. Forbruget i @kohuset til
rumopvarmning er lgbende blevet fulgt,
og det ligger pi 30 kWh/m® drligt.
Langt under det nuverende bygnings-
reglements krav pd 90-95 og pd niveau
eller bedre end de 30 og 42 kWh/m” for
energiklasse 1 og energiklasse 2, som
boligerne i Lerkehaven ligger pa. Men

Elementerne loftes pé plads, sé bygningen lukkes af pi en dag. Med efterfolgende trykprovning af hver enkelt bolig sikres, at byggeriet er helt tat.

Det almene byggeri har over
arene veere finansieret pd mange
forskellige mader og med forskel-
lig fordeling mellem stat, kom-
mune og beboere. Fallestrazkket
har vaeret, at det offentlige dels
har ydet en kontant éngangs-
statte, dels ydet stgtte til delvis
betaling af ydelserne pa de op-
tagne lan.

Oprindeligt har finansiering og
stgtte til de enkelte boligtyper har
veeret forskellig.

Inden for de senere ar er fi-
nansieringen af de tre boligtyper
gjort ens. For nybyggeri med
tilsagn efter 1. januar 2007 er for-
delingen: _

14 pet. af anskaffelsessum- |
men finansieres med kommunal
grundkapital, 2 pct. finansieres
ved beboerindskud, og 84 pct.
finansieres ved optagelse af real-
kreditlan. '

Beboerne betaler en del af
ydelsen pa realkreditlanet. Den
resterende del af ydelsen betales
af staten i form af lgbende ydel-
sesstatte.

Landsbyggefonden har medvir-
ket til finansiering af det almeane
nybyageri for tilsagn fra 2002 og
forelgbig frem til og med 2010. I
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alligevel det dobbelte af de 15 kWh/m*
som passivhusene i Larkehavens naeste
etape fir.

Lerkehavens boliger kommer til at
holde de lovede forbrugstal, mener Palle
Jgrgensen. Som et led i kvalitetskontrol-
len trykpreves ikke bare en stikpreve,
men samtlige boliger. Selve fabriksele-
menterne er som hovedregel tette, og
trykprevningen sikrer, at monteringen pd
pladsen er udfurt tt.

Prisen for boligerne i Larkehaven lig-
ger pd 17.300 ke/kvm. Det er mere end
de 15.590 kr. som maksimumbelgbet
er i provinsen, men stadig pant under
hovedstadens 18.280 kr. Larkehaven
mitte derfor have dispensation til at
bygge over rammen.

- Men der er ikke forskel pa byggeom-
kostningerne her og i Kgbenhavn, Grun-
de og hindverkere koster det samme.
Derfor er det selviplgeliz mrgerligt, at
vi er afhangige af dispensationen, for vi
kan godt bygge passivhuse inden for det
kebenhavnske maksimumbelgb, siger
Palle Jergensen.

Kasser med muligheder

Petersminde i Abyhgj er et andet eksem-
pel pi et alment modulbyggen. 26 rak-
kehusboliger til seniorer og 63 2-rums
ungdomsboliger opfert af ALZbolig. De
er leveret som rupstore moduler fra
BM-Byggeindustri, et enkelt modul til
en ungdomsbolig og to til en @ldrebolig.
Ungdomsboligerne er i op til 2 og 3 eta-
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ger, og det tog under en uge at opstille
en blok pd 47 boliger.

- Atbygge med rumstore moduler giver
en rekke fordele for et byggeri. Det er
billigere, og si er byggeriel t2t og tgrt
fra fprste dag, fortzeller Lars Christensen
arkitekt og partner i Prisme Arkitekter,
som har tegnet Petersminde. Prisme er
specialiserede i modulbyggerier med
berende konstruktioner og facader i tree,
bide som flade elementer og rumstore
elementer.

- Samtidig har vi niet et niveau, hvor
modulbyggeri kan udferes med nogle
flotte lgsninger. Modulerne kan sam-
mensz@ties og beklades med forskellige
facadematerialer, si modulbyggerierne
kan varieres meget afheengigt af det for-
mal, det bygges til, siger han.

Modulbyg er vejen frem

Formilet med Petersminde var at lave et
industrielt fremstillet byggeri af meget
haj kvalitet, som holdt sig inden for den
almene maksimumramme. Det er ikke
opfert som lavenergi, men er alligevel
tet pi lavenergiklasse 2.

- Det havde ikke kunnet lade sig gere
pé anden made, fordi materialer og hind-
veerkerpriser var i top pa det tidspunkt.
Alligevel er der blevet rid til flotte og
avancerede lpsninger i blandt andet bade-
vazrelserne, som ogsd er preefabrikerede
hos en anden leverandgr og sat ind i ele-
menterne pi BM Bygs fabrik, fortzller
Lars Christensen.

Pa fabrikken er der udstrakt brug af
ufaglert arbejdskraft, og produktiviteten
er hajere end pa pladsen, hvor hindver-
keme oftere venter pa hinanden eller
begir fejl pi egne eller andres arbejder.
S4 selv med lavere hindverker- og

Petersminde i Abyhoj er 26 raekkehusboliger til seniorer og 63 2-rums ungdomsboliger.
De er bygget med rumstore moduler pi 4 x 12 meter. Et enkelt modul til en ungdomsbolig
og to til en aldrebolig. Ungdomsboligerne er i op til 2 og 3 etager, hvor det tog under en

uge at opstille en blok pa 47 boliger.

materialepriser er modulbyggeriet svart
at hamle op med.

- Den udvikling vil fortsztte i takt med,
atenergikravene skerpes, si bygningsde-

lene skal vare mere isolerende. Hererdet
lettere at ggre moduler og preefabrikerede
elementer tztte, og samtidig bliver beton/
skalmurskonstruktioner si tykke, at are-

aludnyttelsen falder mierkbart, siger Lars
Christensen.

1 en konstruktion, der skal leve op til
bygningsreglementets krav i 2012, vil
modulkonstruktionen i tra kunne holdes
pé ca. 35 cm eller nesten halvt si tyk i
forhold 1l beton og tegl, pointerer han.

- Derfor vil vi ogsi se stgrre brug af
moduler til bolighebyggelser, institutio-
ner og andre byggerier. Vi vil se flere
méder at kombinere moduleme pd, si
vi ogsd i fremtiden fir en spandende
og vaneret arkitektur indenfor byggeri
med rumstore elementer, mener Lars
Christensen.

rughede@odsgard.dk

Begrebet "almen bolig” er sam-
lebetegnelse for tre forskellige
boligtyper, nemlig almene fami-
lieboliger, almene seldreboliger
og almene ungdomsboliger.

Almene boliger opfgres og
drives af almene boligorganisa-
tioner.

Der er i alt ca. 760 almene bo-
ligorganisationer med i alt ca.
7.400 afdelinger, som drives pa
et nonprofit grundlag. Der er i
alt ca. 500.000 almene boliger,
hvilket svarer til ca. 20 pct. af den
samlade boligmasse.

Almene sldreboliger opfares
og drives af kommuner, regioner
og selvejende institutioner.

Etableres der servicearealer i
forbindelse med seldreboliger, er
der tale om plejeboliger. Familie-
boliger og aaldreboliger kan tilli-
ge etableres som bofallesskaber.
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